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Baugesetzbuch in der Form der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I. S. 3634), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 1 Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung) vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786), geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom
17.03.1998 (BGBI. I. S. 502), geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom
25.02.2021 (BGBI. I. S. 306)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (AVV. uber genehmigungs-
bedurftigen Anlagen nach § 16 Gewerbeordnung) vom 26.08.1998 (GMBI.
Nr. 26/1998, S. 503)

DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei Baumalinahmen)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz) in der Fas-
sung vom 06.12.1983«(GBI. S.797), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 06.02.2023 (GBI. 1. S. 26, 42)

Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr tber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. S. 157), zu-
letzt geandert durch Art.11 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389,
441)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. I. S. 94), geandert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Bundes- Naturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 08.12.2022 (BGBI. I. S. 2240)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bun-
des- Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. I. S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3
des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. I. S. 202)
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Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581 ber. S. 698), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 27.06.2023 (GBI. S. 229)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg vom 05.03.2010
(GBI. S. 358), zuletzt geandert durch die §§ 3, 5, 29, 51 und 74 sowie An-
hang geandert durch das Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Sondergebiet - grofRflachiger Einzelhandel
(SO) - § 11 BauNVO

Zulassig sind:

= Gebaude und Anlagen fur groRflachige Handelsbetriebe.

= Die maximale Verkaufsflache wird auf maximal 1.200 m? beschrankt.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan (zeichneri-
scher Teil) festgesetzt.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die maximalen Gebaudehohe ist im zeichnerischen Teil auf Meter tber Nor-
malnull.(m U.NN) angegeben und darf nicht Gberschritten werden. Die Ge-
baudehohe ist als hochster Gebaudepunkt (z.B. First) definiert. Mit techni-
schen Aufbauten darf diese Gebaudehdhe um maximal 3 m Uberschritten
werden.

Punktuelle Werbepylone durfen maximal bis zu einer Héhe von 588,00 m
u. Normallnull errichtet werden.

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Festgesetzt ist die >>abweichende Bauweise (a) im Sinne der >>offenen
Bauweise (0)<<, wobei jedoch Gebaudelangen bis 100 m zulassig sind.
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Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festge-
setzt (zeichnerischer Teil). Ein geringfiigiges Uberschreiten der Baugren-
zen durch untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Treppenhauser, Laderampen
usw.) ist bis zu einem Mal} von 1,5 m zulassig.

Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Nebenanlagen sind generell nach § 14 BauNVO auch aufRerhalb der Bau-
grenzen zulassig.

Stellplatze und Zufahrten sind generell auch aulerhalb der Baugrenzen zu-
lassig. Stellplatze sind wasserundurchlassig herzustellen.

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Die Gemeinde Dietingen ist berechtigt auf den Anliegergrundsticken Stra-
Renbeleuchtungsmasten, Verteilerkasten von Strom- und Telekommunika-
tionsleitungen auf den privaten Grundsticken zu erstellen.

Besondere MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Beleuchtung

AuB3enleuchten missen mit insektenvertraglichen Leuchtmitteln (z.B. LED)
ausgestattet werden.

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten ge-
trennt auszubauen, zu sichern und soweit flr die gartnerische Gestaltung
der Grundsticke notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der
Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Bau-
grundsticken aufzubringen. Im Bereich der Auftragsstellen ist der Oberbo-
den vorher abzuschieben und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens
wieder sachgerecht aufzutragen.
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2.9
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2.10

2.10.1

Uberdachung fiir Flichen mit moglichen Gefahrdungspoten-
tialen

Bereiche, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird,
sind zu Uberdachen. Das Regenwasser aus diesen Dachflachen muss se-
parat zum Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Ableitungen aus Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen um-
gegangen wird, sind an den Schmutzwasserkanal anzuschliel3en.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und fiir Griinflachen

(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Pflanzfestsetzung 1 - PFF 1 - privat

Private Griinflache

Die mit PFF 1 bezeichneten Flachen sind als extensive Wiesenflachen her-
zustellen und dauerhaft zu unterhalten. Stutzbauwerke zur Sicherung des
Gelandes sind zulassig. Lose Gebuschgruppen und Straucher sind zulas-

sig.

Pflanzfestsetzung 2 - PFF 2 - é6ffentlich

Griin im Zuge verkehrlicher Anlagen

Die mit'PFF 2 bezeichneten Flachen dienen dem Ubergang des Strafien-
raums zu den privaten Grundstlcken und zur weiteren Begrinung des Stra-
Renraums. Sie sind als Grunflachen anzulegen und zu gestalten.

Pflanzbindung 1 - PFB 1 - privat

Innere Durchgriinung

Zur inneren Durchgrinung des Gebiets ist je angefangene 10 Stellplatze
ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Sichtfelder

An den StralReneinmindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden die im
Plan eingezeichneten Flachen (Sichtfelder) von jeder sichtbehindernden
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2.10.2

3.1

Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen wie z.B. Garagen, Ne-
benanlagen, Einfriedungen, Stellplatze, Aufschittungen von mehr als 0,60
m Hohe Uber Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Schutzstreifen zur K 5562

Entlang der Kreisstralte K 5562 muss ein 15 m breiter Anbauverbotsstrei-
fen, gemessen vom Fahrbahnrand, von jeglicher Bebauung freigehalten
werden. Diese Beschrankung gilt auch fur Werbeanlagen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)

Archaologische Denkmalpflege

Gemal § 20 DSchG sind Denkmalbehdrden oder Gemeinden umgehend
zu benachrichtigen, wenn bei der Durchflihrung der MalRnahme archaologi-
sche Funde oder Befunde entdeckt werden sollten. Archaologische Funde
oder Befunde sind bis zum-Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
horde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84, mit einer Ver-
klrzung der Frist einverstanden ist. Zudem wird auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten gemaR § 27 DSchG hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Aufgestelit:

Dietingen, den 06.03.2024 s
Frank Scholz

Blrgermeister

Ausgefertigt:

Dietingen, den
Frank Scholz

Biirgermeister



