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2.11

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(WA) - § 4 BauNVvO

Zulassig sind:

= Wohngebaude
= npicht storende Handwerksbetriebe

= Anlagen flr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

gemaR § 1 (6) Nr.1 BauNVO

= Anlagen fur Verwaltungen

= Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

= . Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind:
gemal § 1 (5) BauNVO
= Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften
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2.4

2.5

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind auch aul3erhalb
der ausgewiesenen Baufenster zulassig, sofern sie nicht andere Festset-
zungen des Bebauungsplans sowie den ortlichen Bauvorschriften sowie
bundes- oder landesrechtlichen Bestimmungen entgegenstehen.

Nicht zulassig sind:

. Hundezwinger
= oberirdische Gastankbehalter
= Antennen fur Rundfunkamateure und kommerzielle Betreiber

" Gewachs-, Holzlager und/oder Geratehauser Gber 40 m® umbautem
Raum und /oder mehr als 2 Stuck

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Siehe Planeinschrieb im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil)

. Grundflachenzahl (GRZ)
" Geschossflachenzahl (GF2)

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist die >>offene Bauweise<< mit Einzel- und Doppelhausern
gemal Eintragung im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §16 (2) BauNVO)

Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse ist im Bebauungsplan
(zeichnerischer Teil) festgesetzt.



2.6

2.7

2.8

2.9

Hohenbeschrankung fiir Hauptgebiude

Die maximale Gebaudehdhe ist fur jedes Grundstlck in m Gber Normalnull
(m . NN) im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Gebaudehohe wird definiert als Firsthohe, bzw. bei Dachformen ohne
First, als hochster Gebaudepunkt.

Diese im zeichnerischen Teil festgesetzten Groflen durfen nicht Gberschrit-
ten werden.

Begrenzung der Anzahl von Wohneinheiten
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten (WE) wird je Gebaude auf max. zwei festge-
setzt

Herstellen der Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen; soweit sie zur Herstellung
der StralRenkorper erforderlich sind, sind von den angrenzenden Grund-
stliickseigentimern zu dulden. Zur Herstellung des StralRenkdrpers sind in
den an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdi-
sche Stutzbauwerke, (Hinterbeton von Rand- und/oder Rabattensteinen)
entlang den Grundsticken mit einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe
von ca. 0,8 m zu dulden.

Kabelkasten
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist die Erstellung von Strom- und Fernmeldevertei-
lerkasten auf Anliegergrundstiicken, angrenzend an offentliche Verkehrs-
flachen, zu dulden.



2.10

2.10.1

2.10.2

Besondere MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Beleuchtung

Die offentlichen Stralenbeleuchtungsanlagen sind mit insektenvertragli-
chen Beleuchtungsmittel (z.B. LED oder Natriumdampf-Niederdrucklam-
pen) auszustatten.

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten ge-
trennt auszubauen, zu sichern und, soweit fur die gartnerische Gestaltung
der Grundsticke notwendig, sachgerecht zu lagern, Nach Abschluss der
Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Bau-
grundsticken

Im Bereich der Auftragsstellen ist der Oberboden vorher abzuschieben und
nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht aufzutra-
gen.

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Oberboden ab-
getragen wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig
ist.

1. Ein erforderlicher Bodenabtrag bzw. -aushub ist schonend und unter
sorgsamer Trennung von Oberboden und Unterboden durchzuflhren.
Abgetragenes bzw. ausgehobenes Bodenmaterial ist in Bodenmieten zu
lagern. Es sind gesonderte Mieten flr Ober- und Unterboden anzulegen.
Die Mieten sind verdichtungsfrei und erosionsgeschutzt mit einer maxi-
malen Hohe von 2 m fur Oberboden und 4 m flr Unterboden anzulegen.

2. Unndtiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf verbleibenden
und angrenzen-den Freiflachen ist nicht zulassig.

3. Bodenarbeiten sind grundsatzlich nur bei trockenem bis schwach feuch-
tem Boden und bei entsprechender Witterung durchzufuhren.

4. Ein Uberschuss an Ober- bzw. Unterboden ist an anderer Stelle im Sinne
einer Verbesserung naturlicher Bodenfunktionen oder Bewirtschaftungs-
erleichterung wiederzuverwenden. (Grinanlagen, Rekultivierung etc.).
Geplante Bodenauftragungen sind mit der unteren Natur- und Boden-
schutzbehdrde abzustimmen.



2.10.3

2.11

2111

2.11.2

3.1

Uberdachung fiir Flichen mit méglichen Gefahrdungspotenti-
alen

Bereiche auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird,
sind zu Uberdachen. Das Regenwasser aus diesen Dachflachen muss se-
parat zum Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Ableitungen aus Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen um-
gegangen wird, sind an den Schmutzwasserkanal anzuschliel3en

Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen und Griinflachen
(§ 9 (1) Nr. 14, 20 und 25a BauGB)

Pflanzfestsetzung PFF 1 - >>privat<<
Vorgartenflachen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 1 bezeichneten Grundstucksflachen
sind als begrinte Vorgartenflachen anzulegen und zu pflegen.

Die im Plan dargestellten Baumstandorte sind mit heimischen, standortge-
rechten Laubbaumen zu bepflanzen. Der jeweilige Standort kann den ortli-
chen Gegebenheiten angepasst werden.

Stellplatze sind im Bereich der Vorgartenflachen zulassig.

Pflanzbindung PFB - >>privat<<
Baumpflanzungen

Je 300 m? Grundstlicksflache ist ein heimischer, standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der jeweilige Standort kann
frei gewahlt werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME,

DENKMALSCHUTZ
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)

Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umge-
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4.1

hend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archa-
ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdver-
farbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Zuwider-
handlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende
Baufirmen sollten hiertber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

HINWEISE

Warmepumpen

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von Warmepumpen, Mini-Block-
kraftwerken und Klimaanlagendist der "Leitfaden flr die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kuhlgerate,
Laftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)" der
Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) zu beach-
ten. Der Leitfaden ist unter folgendem Link abrufbar: https://www.lai-immis-
sionsschutz.de/Aktuelles:html?newsID=93

In Allgemeinen Wohngebieten (WA) gelten nach TA Larm die Immissions-
richtwerte von 55 dB(A) tags (06:00 bis 22:00 Uhr) und 40 dB(A) nachts
(22:00 bis06:00 Uhr).

Aufgestelit:
Dietingen, den 11.12.2024

Felix Hezel

Biirgermeister
Ausgefertigt:

Dietingen, den s

Felix Hezel

Blrgermeister
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