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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen, Dachneigungen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachformen und Dachneigungen sind freibleibend.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf D3achern und in Wandflachen
zuldssig.

Freistehende Solar — und Photovoltaikanlagen sind nicht zulassig.

Aufenantennen und Versorgungsleitungen
(§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Festgesetzt ist:

= Strom- und Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht
zugelassen.

» Sende- und Empfangsanlagen fiir Funk- und Radioamateure sowie
fur kommerzielle Telekommunikation sind nicht zulassig.

Avuffiillungen und Abgrabungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

= Auffiillungen und Abgrabungen sind bis 1.5 m, auRerhalb von
Baugruben, zuldssig.

= Uber 1,5 m kdnnen Auffallungen und Abgrabungen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn dies dem Angleichen von be-
nachbarten Grundstiicken dient.

= Bezugspunkt dafiir ist die mittlere StraBenhéhe (StraBenhéhe
Mitte Grundstiick der Ansichtsseite)

Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Allgemein ist das Nachbarschaftsrecht einzuhalten. Bei lebenden Einfrie-
dungen (z.B. Hecken) ist der Stamm mindestens 1 m von der Grund-
stiicksgrenze weg zu pflanzen.



2.5

2.6

3.1

= Entlang den ErschlieBungsstraBen und éffentlichen Wegen
Einfriedungen sind bis zu einer Hshe von maximal 1,5 m zulassig. Zu
offentlichen Verkehrs- und Wegeflédchen ohne Sicherheitsstreifen
oder parallelem Gehweg ist ein Mindestabstand von 0,5 m zur
Grundstiicksgrenze einzuhalten.

= Zwischen Nachbargrundstiicken und dem Ubergang zur freien
Flur
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m zulassig.
Zu landwirtschaftliche genutzten Flachen oder landwirtschaftlichen
ErschlieBungswegen ist ein Mindestabstand von 0,5 m zur Grund-
stiicksgrenze einzuhalten.

Garagen und Stellplitze
(§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

» Je Wohneinheit sind zwei Garagenplatze oder sonstige Stellplatze
anzulegen.

» Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.

» Staurdume vor Garagen kénnen als Stellplatze angerechnet wer-
den, wenn diese mindestens 5,0 m lang und 2,75 m breit sind.

= Garagen, Carport, Stellplatze sowie deren Zufahrten sind auch.au-
Berhalb der bebaubaren Flachen zulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Lauf-, Wechsel- und/oder Blinklichtanlagen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuléssig.

HINWEISE

Kanalhausanschliisse

Kanalhausanschliisse fir Gebaude, die mit ihren Ablaufeinrichtungen
unterhalb der Rickstauebene liegen, sind mit Hebeanlagen oder Riick-
stauverschliissen zu versehen.
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3.3

Drianungen

Im Falle des Anschnitts von Dranungen, Frischwasserleitungen oder
Grund - bzw. Quellwasseraustritte, ist deren Vorflut zu sichern, bzw. wie-
derherzustellen. Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt
Rottweil (Umweltschutzamt) unverziiglich anzuzeigen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Gesteinen der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden lokal von quartéren Lo-
ckergesteinen (Holozéne Abschwemmmassen) mit im Detail nicht be-
kannter Mé&chtigkeit Giberdeckt. Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigenftonig-schiuffigen Verwitterungsbodens sowie mit Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, zu rechnen ist. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmer-
fullte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte
eine Versickerung der anfallenden Oberfléichenwéasser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr
einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sul-
fatgesteinsiésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden-Ri-
golen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden. In Anbe-
tracht der GréRe des Plangebiets wird eine ingenieurgeologische Uber-
sichtsbegutachtung durch ein Fachingenieurbiiro empfohlen. Darin soll-
ten die generellen Baugrundverhéltnisse untersucht sowie allgemeine
Empfehlungen zur ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden. Fer-
ner sollten darin die Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener
Baugrundgutachten gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben
werden.
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