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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Sondergebiet - groBRflachiger Lebensmittelmarkt

(SO) - § 11 BauNVO

Zulassig sind:

= Gebaude und Anlagen fur einen grof3flachige Lebensmittelmarkt

= Backereien und Gastronomiebetriebe, sofern sie der Hauptnutzung des
grof¥flachigen Einzelhandels untergeordnetisind.

= Die maximale Verkaufsflache wird auf maximal 1.200 m? beschrankt.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan (zeichneri-
scher Teil) festgesetzt.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die maximalen Gebaudehohe ist im zeichnerischen Teil auf Meter tber Nor-
malnull (m G.NN) angegeben und darf nicht Uberschritten werden. Die Ge-
baudehohe ist als hdochster Gebaudepunkt (z.B. First) definiert. Mit techni-
schen Aufbauten darf diese Gebaudehdhe um maximal 3 m uUberschritten
werden.

Punktuelle Werbepylone diurfen maximal bis zu einer Hohe von 580,20 m
0. Normallnull errichtet werden.

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Festgesetzt ist die >>abweichende Bauweise (a) im Sinne der >>offenen
Bauweise (0)<<, wobei jedoch Gebaudelangen bis 100 m zulassig sind.
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Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festge-
setzt (zeichnerischer Teil). Ein geringfiigiges Uberschreiten der Baugren-
zen durch untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Treppenhauser, Laderampen
usw.) ist bis zu einem Mal} von 1,5 m zulassig.

Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Stellplatze undZufahrten konnen au-
Rerhalb der Baugrenzen zugelassen werden:.

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Die Gemeinde Dietingen ist berechtigt auf den Anliegergrundstiicken Stra-
Renbeleuchtungsmasten, Verteilerkasten von Strom- und Telekommunika-
tionsleitungen auf den privaten Grundstiicken zu erstellen.

Besondere MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Beleuchtung

Aulenleuchten mussen mit insektenvertraglichen Leuchtmitteln (z.B. LED)
ausgestattet werden.

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten ge-
trennt auszubauen, zu sichern und soweit fur die gartnerische Gestaltung
der Grundstliicke notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der
Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Bau-
grundstlticken aufzubringen. Im Bereich der Auftragsstellen ist der Oberbo-
den vorher abzuschieben und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens
wieder sachgerecht aufzutragen.
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Uberdachung fiir Flaichen mit méglichen Gefihrdungspoten-
tialen

Bereiche, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird,
sind zu Uberdachen. Das Regenwasser aus diesen Dachflachen muss se-
parat zum Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Ableitungen aus Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen um-
gegangen wird, sind an den Schmutzwasserkanal anzuschliel3en.

Grundwasserneubildung

Bei Umsetzung der Vorhaben des Bebauungsplans wird die naturliche Ver-
sickerung von Niederschlagswasser und damit die Grundwasserneubildung
vermindert. Zur Minimierung der Auswirkungen ist der Anteil undurchlassi-
ger Flachen, abhangig vom Grundwassergefahrdungspotential, auf das un-
abdingbare Mal} zu beschranken. Bei Flachen, von denen ein Grundwas-
sergefahrdungspotential ausgeht, z.B. Umschlagflachen mit wassergefahr-
denden Stoffen, sind diese wasserundurehlassig@uszufihren und ggf. nach
Vorreinigung an die Schmutzwasserkanalisation‘anzuschlielen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und fiir Griinflachen

(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Pflanzfestsetzung 1 — PFF 1 - 6ffentlich

Offentliche Griinflache

Die mit PFF 1 bezeichneten Flachen sind als extensive Wiesenflachen her-
zustellen und dauerhaft zu unterhalten. Stutzbauwerke zur Sicherung des
Gelandes sind zulassig. Innerhalb der Flachen PFF 1 sind auch Anlagen
zur Rickhaltung und Reinigung von Regenwasser zulassig. Auffullungen
von Erdmaterial zur Modellierung der Erdbecken sind zulassig.

Pflanzfestsetzung 2 - PFF 2 - privat

Ortsrandeingriinung

Die mit PFF 2 bezeichneten Flachen sind als Wiesenflachen auszubilden
und zu unterhalten. Innerhalb der Flachen sind Strauch- und Gehdlzgrup-
pen anzulegen, um einen Ubergang zur freien Flur zu schaffen. Einrichtun-
gen fur mdgliche Schallschutzmalnahmen, die im Zuge des konkreten Bau-
genehmigungsverfahrens erforderlich werden, sind in diesen Bereichen zu-
lassig. Diese sind als modellierte Erdwalle herzustellen und entsprechend
vorgenannten Grundsatzen zu bepflanzen.
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Pflanzfestsetzung 3 - PFF 3 - 6ffentlich

Griin im Zuge verkehrlicher Anlagen

Die mit PFF 3 bezeichneten Flachen dienen dem Ubergang des StrafRen-
raums zu den privaten Grundsticken und zur weiteren Begrinung des Stra-
Renraums. Sie sind als Grunflachen anzulegen und zu gestalten. Innerhalb
der Grunflachen PFF 3 sind Graben und Mulden zur Fassung des Stralien-
wassers zulassig. Einrichtungen fur mogliche Schallschutzmalinahmen, die
im Zuge des konkreten Baugenehmigungsverfahrens erforderlich werden,
sind in diesen Bereichen zulassig. Diese sind als lineare Strukturen
(Wande) oder modellierte Erdwalle herzustellen undyentsprechend vorge-
nannten Grundsatzen zu bepflanzen.

Pflanzbindung 1 - PFB 1 - privat

Innere Durchgriinung

Zur inneren Durchgrinung des Gebiets ist je angefangene 10 Stellplatze
ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Sichtfelder

An den Stralleneinmindungen sind aus Verkehrssicherheitsgrunden die im
Plan eingezeichneten Flachen (Sichtfelder) von jeder sichtbehindernden
Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen wie z.B. Garagen, Ne-
benanlagen, Einfriedungen, Stellplatze, Aufschittungen von mehr als 0,60
m Hohe uber Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Schutzstreifen zur K 5562

Entlang der Kreisstralte K 5562 muss ein 15 m breiter Anbauverbotsstrei-
fen, gemessen vom Fahrbahnrand, von jeglicher Bebauung freigehalten
werden. Diese Beschrankung gilt auch fur Werbe- und Nebenanlagen.

Flachen oder MafRnahmen zum okologischen Ausgleich

(§ 1a (3) und § 9 (1a) BauGB

Die Flachen befinden sich innerhalb und auRerhalb des Bebauungsplan-
gebiets und sind, soweit innerhalb, gemaf der Planzeichenverordnung im
zeichnerischen Teil verbindlich festgesetzt. Es handelt sich um Sammel-
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Ausgleichsmalnahmen (,A“) insbesondere zum Ausgleich fur Verlust und
Beseitigung von Boden und Vegetation.

Das Ausgleichskonzept legt zugrunde:

« Verwendung wasserdurchlassiger Belage.

e Verwendung von gebietseigenem, zertifiziertem Pflanzenmaterial und
Saatgut fur planinterne und -externe Ausgleichsmalinahmen und Ver-
wendung standorttypischer Laubgeholze.

o Pflanzbindungen

A1 entspricht der Festsetzung Ziff. 2.9.1 Pflanzfestsetzung 1
PFF 1 >> offentlich <<

A2 entspricht der Festsetzung Ziff. 2.9.2 Pflanzfestsetzung 2
PFF 2 >> privat <<

A3 entspricht der Festsetzung Ziff. 2.9.3 Pflanzfestsetzung 2 3
PFF 3 >> offentlich <<

A4 entspricht der Festsetzung Ziff. 2.9.4 Pflanzbindung 1
PFB 1 >> privat <<

Als externe Ausgleichsmal3inahme wurdefestgesetzt:

Das Defizit aus dem Eingriff in‘die Sehutzgiter Boden und Biotope im Um-
fang von 116,892 Okopunkten wird durch folgende externe Ausgleichsmal3-
nahme ausgeglichen:

Ausgleichs-Mal3nahme ,Entwicklung einer artenreichen Magerwiese und
anderen Habitatstrukturen®

Gemarkung: Dietingen

Flurstuck: 3498 und 3501

Wert an Okopunkten: 401.014 Okopunkte
Benétigte Punkte: ............. Okopunkte

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)

Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umge-
hend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archa-
ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,



etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdver-
farbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Zuwider-
handlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende
Baufirmen sollten hiertber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Aufgestelit:
Dietingen, den 07.05.2025
geandertam 15.10.2025 4

Felix Hezel

Biirgermeister

Ausgefertigt:

Dietingen, den

Felix Hezel

Blrgermeister
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